
АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ

«МАЛОПУРГИНСКИЙ РАЙОН»

	  «УТВЕРЖДАЮ»

Глава муниципального образования «Малопургинский район»

_______________  С.В. Юрин
«_____» _______________ 2018 года

	

	
	


Документация об аукционе
по проведению открытого аукциона на право заключения договора аренды  нежилых помещений общей площадью 427,8 кв.м, расположенных по адресу: Удмуртская Республика, Малопургинский район, 
с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова,  д. 5
Согласовано:
Первый заместитель главы Администрации-
заместитель главы Администрации по строительству, 
охране природы, ЖКХ, транспорту и связи                                                                              В.А. Соколов
Заместитель главы Администрации
по стратегическому развитию 
и экономике района                                                                                                                       Т.Г. Иванова
Начальник управления 
бухгалтерского учета и отчетности                                                                                          М.А. Бакулева
Начальник юридического отдела                                                                                            И.Б. Вершинин
с. Малая Пурга
2018
          Настоящая документация об аукционе разработана в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 26 июля 2006 года № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказа Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 года № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления  имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее - Правила).     
1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона

Наименование организатора аукциона: Администрация муниципального образования «Малопургинский район».

Место нахождения, почтовый адрес организатора аукциона: 427820, Удмуртская Республика, с. Малая Пурга, пл. Победы, д. 1.

Адрес электронной почты: mal
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Номер телефона: 8 (34138) 4-19-09. Контактное лицо: старший специалист отдела закупок и торгов Администрации муниципального образования «Малопургинский район» Кудяшева Елена Владимировна.
2. Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в том числе площадь помещения в случае передачи прав на соответствующее недвижимое имущество

Предметом аукциона является право заключения договора аренды муниципального имущества: нежилых помещений, расположенных на первом этаже здания гостиницы со столовой, расположенного по адресу: Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова, д. 5 (помещения № № 4-28 согласно технического паспорта здания).

Помещения расположены в здании, имеющем следующие характеристики:
Физические свойства имущества, количественные и качественные характеристики
	Наименование показателя
	Значение показателя

	Объект
	Здание гостиницы со столовой

	Адрес объекта (месторасположение)
	Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова, д. 5

	Назначение
	Нежилое

	Текущее использование
	По назначению

	Кадастровый номер
	18:16:057001:3590

	Правоудостоверяющие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права от 26 апреля 2016 года

	Имущественные права на объект
	Право собственности

	Правообладатель
	Муниципальное образование «Малопургинский район»

	Существующие ограничения (обременения) права
	Не зарегистрировано

	Общая площадь здания, кв.м
	957,5 кв.м

	Год постройки
	1984

	Число этажей
	3 (подземных- 1, наземных- 2)

	Состояние объекта
	Удовлетворительное

	Устаревания
	Не выявлены

	Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту, существенно влияющие на его стоимость
	Отсутствуют


	Локальные особенности расположения
	Жилая многоэтажная и общественно- деловая застройка, магазины

	Транспортная доступность
	Хорошая (асфальтированная дорога, парковка)

	Рельеф местности
	Ровный

	Степень застройки
	Низкая

	Коммерческая привлекательность
	Средняя 

	Состояние окружающей среды
	Чрезвычайных вредных воздействий внешней среды, неблагоприятно влияющих на объект нет


Техническое описание конструктивных элементов здания
	Наименование 
	Описание
	Техническое состояние

	Фундамент
	Железобетонный ленточный
	Хорошее

	Наружные, внутренние капитальные стены
	Кирпичные
	Выветривание швов, ослабление кирпичной кладки

	Перегородки
	Кирпичные
	Трещины на поверхности

	Чердачное перекрытие
	Железобетонные плиты
	Хорошее

	Междуэтажные перекрытия
	Железобетонные плиты
	Хорошее

	Надподвальное перекрытие
	Железобетонные плиты
	Хорошее

	Крыша
	Скатная, металлический лист
	Хорошее

	Полы
	Паркет, керамическая плитка, бетонные
	Хорошее

	Оконные проемы
	Деревянные
	Мелкие трещины

	Дверные проемы
	Деревянные
	Мелкие трещины

	Внутренняя отделка
	Окраска, обои, керамическая плитка, побелка
	Хорошее 

	Отопление
	Централизованное
	Хорошее

	Водопровод
	Централизованный
	Хорошее

	Канализация
	Централизованная
	Хорошее

	Гор. водоснабжение
	Газовая колонка
	Хорошее

	Газоснабжение 
	Сетевое 
	Хорошее 

	Электроосвещение
	Скрытая проводка
	Хорошее

	Телефон
	Есть
	Хорошее

	Вентиляция
	Естественная
	Хорошее

	Прочие работы
	Крыльца, отмостка
	хорошее


Социально- экономические показатели Малопургинского района находятся на достаточно высоком уровне, региональных рисков, негативно влияющих на стоимость объекта, нет.
3. Целевое назначение муниципального имущества, права на которое передаются по договору: для оказания услуг населению.
4.  Начальная (минимальная) цена договора муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежегодного платежа за право пользования имуществом: Начальная (минимальная) цена договора муниципального имущества, права на которое передаются по договору, в размере ежегодного платежа за право пользования имуществом, установлена на основании отчета оценщика Общества с ограниченной ответственностью «Аналитик Центр» от 22 июня 2018 года «Отчет № 3130/18 об оценке рыночного размера годовой арендной платы за пользование 1,0 кв.м: нежилое здание, расположенное по адресу: Удмуртская Республика,                     Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова, д. 5», без учета НДС составляет: 
818 454,13 (Восемьсот восемнадцать тысяч четыреста пятьдесят четыре) рубля 13 копеек.
5. Срок действия договора
5 (Пять) лет.
6. Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе, размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе
          Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе: документация об аукционе доступна для ознакомления на официальном сайте торгов без взимания платы.

Документация об аукционе предоставляется после размещения на официальном сайте извещения о проведении открытого аукциона с 31.07.2018 года по 21.08.2018 года до 13.30 часов, в рабочие дни с 08.00 ч до 16.00 ч с перерывом на обед с 12.00 ч до 13.00 ч (по местному времени).
          Организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней с даты получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе. Документация об аукционе предоставляется в письменной форме по адресу: 427820, Удмуртская Республика, с. Малая Пурга, пл. Победы, д. 1, каб. №73.  
          Электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе: www
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          Размер, порядок и сроки внесения платы, взимаемой за предоставление документации об аукционе: плата за предоставление документации об аукционе не установлена. Предоставление документации об аукционе в форме электронного документа осуществляется без взимания платы.
7. Требование о внесении задатка, а также размер задатка, в случае если в документации об аукционе предусмотрено требование о внесении задатка
          Требование о внесении задатка на участие в аукционе не предусмотрено.
8. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона
          Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
9. Преимущества субъектам малого и среднего предпринимательства не установлены. 
10. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе, в том числе заявки, подаваемой в форме электронного документа и инструкция по ее заполнению
Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме, которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

          Заявка на участие в аукционе должна содержать:
1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:
а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;
в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя (при наличии печати) и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;
г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);
д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;
е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях.
          При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в письменной форме или в форме электронного документа ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки.

Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота).

Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. Срок поступления заявки на участие в аукционе определяется по дате и времени регистрации, указываемых организатором аукциона в Журнале регистрации поступления заявок и в расписке в получении заявки.

Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям.
11. Форма, сроки и порядок оплаты по договору
          Арендатор ежемесячно не позднее 15 числа текущего месяца перечисляет денежные средства (арендную плату) на расчетный счет в полном размере на счет УФК по Удмуртской Республике (Администрация муниципального образования «Малопургинский район», л/с 04133006080) р/с 40101810200000010001, Отделение – НБ Удмуртская Республика г. Ижевск, ОКТМО 94633477 (МО «Пугачевское»), ИНН 1816001191, КПП 182101001, КБК 55111105035050000120.
12. Порядок пересмотра цены договора
          Размер арендной платы по договору изменяется Арендодателем в одностороннем порядке по следующим основаниям:

1. В случае изменения величины коэффициента, учитывающего текущую инфляцию;
2. В случае, предусмотренном законодательством.
          Цена заключенного договора не может быть пересмотрена сторонами в сторону уменьшения.
13. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе
          Заявки на участие в аукционе принимаются с 01 августа 2018 года по 21 августа 2018 года до 13.30 часов,  кроме выходных и нерабочих праздничных дней, с 8.00 ч до 16.00 ч, обед с 12.00 ч до 13.00 ч (по местному времени) по адресу: 427820, Удмуртская Республика, с. Малая Пурга, пл. Победы, д. 1, каб. № 73. 
          Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.
14. Требования к участникам аукциона
           Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно - правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора.
          Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
15. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе
          Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе.
16. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе
          Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение должно быть размещено организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос. Разъяснение положений документации об аукционе не должно изменять ее суть.
17. Величина повышения начальной цены договора («шаг аукциона»):
«Шаг аукциона» устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, что составляет:
40 922,71 (Сорок тысяч девятьсот двадцать два) рубля 71 копейка.
18. Место, дата и время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе
          Рассмотрение аукционной комиссией заявок на участие в аукционе осуществляется 21 августа 2018 года в  13.30 часов (по местному времени) по адресу: 427820, Удмуртская Республика, с. Малая Пурга, пл. Победы, д. 1, 57 кабинет.
19. Место, дата и время проведения аукциона
Аукцион состоится 23 августа 2018 года в 10.00 часов (по местному времени) по адресу: 427820, Удмуртская Республика, с. Малая Пурга, пл. Победы, д. 1, 57 кабинет.
20.  Размер обеспечения исполнения договора, срок и порядок его предоставления
Требование об обеспечении исполнения договора не установлено.
 21.  Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора
          Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами.
          Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора, составляет не менее 10 (десяти) дней, но не более 30 (тридцати) дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе, либо признания участником аукциона только одного заявителя. 

При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается.
          Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты.
22. Дата, время, график проведения осмотра имущества, права на которое передаются по договору
Организатор аукциона в соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении аукциона, организует проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта аукциона. Организатор аукциона организует проведение таких осмотров не реже, чем через каждые пять рабочих дней с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее, чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе.
Осмотр объекта аукциона проводится претендентам и другим заинтересованным лицам ежедневно по рабочим дням с 31 июля 2018 года по 16 августа 2018 года. 
Для проведения осмотра объекта аукциона заинтересованным лицам, претендентам необходимо предварительно обратиться в Администрацию муниципального образования «Малопургинский район», расположенную по адресу: 427820, Удмуртская Республика, с. Малая Пурга, пл. Победы, д. 1, каб. № 67 или позвонить по телефону 8 (34138) 4-12-86.
23. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, права на которое передаются по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора
Имущество, предоставляемое в аренду, находится в удовлетворительном техническом состоянии. 
На момент окончания договора аренды имущество должно быть в удовлетворительном техническом состоянии (с учетом нормального износа), без наличия каких либо перепланировок, изменений площадей, с сохранением всех функционирующих инженерных систем и сетей. Передача помещений победителю аукциона оформляется актом приема - передачи объекта недвижимости.
          Приложения:

Приложение № 1 - Форма заявки на участие в аукционе.


Приложение № 2 – Договор аренды нежилых помещений.

Приложение № 1 
к документации об аукционе
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
На бланке организации                                                                                           В аукционную  комиссию                                    
Дата, исходящий номер                                                     Администрации МО «Малопургинский район» 
Заявка
НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ  ______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
Заявитель ____________________________________________________________________ (полное название заявителя) согласен принять участие в аукционе  на  право  заключения  договора  аренды нежилых помещений общей площадью 427,8 кв.м, расположенных по адресу: Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова,  д. 5, сроком на 5 (пять) лет и обязуется соблюдать порядок его проведения, указанный в документации об аукционе, а в случае победы в аукционе заключить договор аренды на условиях предложенного проекта договора.

Настоящей заявкой подтверждаю, что _______________________________________________ (полное название заявителя) полностью соответствует обязательным требованиям к заявителю, указанным в аукционной документации.

Сведения о заявителе: 
Для юридических лиц
	1.1. Фирменное наименование (наименование) и сведения об организационно-правовой форме

	

	1.2.Почтовый адрес          

	

	1.3. Место нахождения

	

	1.4.Контактный телефон (факс) 
	



Для физических лиц
	1.1. Фамилия, имя, отчество

	

	1.2. Паспортные данные

	

	1.3. Сведения о месте жительства
 
	

	1.4.Контактный телефон 
	


Заявитель ________________________   ________________  _________________________



(должность)



(подпись)  
(расшифровать полностью)
Заявка принята в отделе закупок и торгов 
_____ час. _____ мин. «_____»_______________ 2018 года и зарегистрирована в журнале приема заявок за № _____
Представитель организатора _______________ (____________________)
ОПИСЬ ДОКУМЕНТОВ, ВХОДЯЩИХ В СОСТАВ ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ
Участник __________________________________________________________ подтверждает, что для участия в аукционе __________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________________ (наименование аукциона, указывается участником) участником в составе заявки представлены нижеперечисленные документы и что содержание описи и состав заявки совпадают.
	№№
п/п
	Наименование документа
	Количество листов в документе
	Номер страницы

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Приложение №1 

к заявке на  участие в аукционе

АНКЕТА заявителя
	Полное наименование
	

	Краткое наименование
	

	Организационно-правовая форма
	

	Сведения об учредителях
	

	Место и дата регистрации юридического лица
	

	Сведения о руководителе – 
фамилия, имя, отчество, должность
	

	Юридический адрес
	

	Почтовый адрес
	

	Банковские реквизиты

	

	Телефон
	

	Факс
	

	Адрес электронной почты
	

	Контактное лицо
	

	Основной вид деятельности
	


Примечание: Анкета представляется в напечатанном виде.
Руководитель организации

подпись                                   ФИО расшифровка

Главный бухгалтер                           подпись                                    ФИО расшифровка

ОБРАЗЕЦ ДОВЕРЕННОСТИ НА ПРАВО УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ
ДОВЕРЕННОСТЬ №______
Место составления 
Дата выдачи

Настоящей доверенностью ______(наименование, организационно-правовая форма, местонахождение  заявителя - юридического лица, фамилия, имя, отчество, место жительства заявителя - физического лица, в т.ч. индивидуального предпринимателя), в лице _________________________ (указать название  должности руководителя юридического лица и его Ф.И.О), действующего на основании _________(устава, положения и т.п.), уполномочивает ____________________________ (Ф.И.О. лица, которому выдается доверенность, и реквизиты документа, удостоверяющего его личность) участвовать в открытом аукционе на право заключения договора (указать полное наименование аукциона, наименование и номер лота в соответствии с данными, указанным в документации об  аукционе). 
Настоящая доверенность выдана сроком до _______________.
Настоящая доверенность выдана без права передоверия.
Подпись __________(Ф.И.О. доверенного лица) ___________ удостоверяю.
Доверенность должна быть подписана руководителем заявителя - юридического лица или заявителем - физическим лицом и скреплена печатью участника - юридического лица 
 М.П.
Приложение № 2 
к документации об аукционе
 ПРОЕКТ

ДОГОВОР АРЕНДЫ № _____
с. Малая Пурга





                 «_____» _______________ 2018 года

На основании Постановления Администрации муниципального образования «Малопургинский район» от  «_____» __________ 2018 года № _____ Арендодателем от имени собственника имущества выступает Администрация муниципального образования "Малопургинский район", именуемая в дальнейшем «Арендодатель», в лице Главы муниципального образования «Малопургинский район» Юрина Сергея Васильевича, действующего на основании Устава.


Арендатором выступает __________ именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________ , действующий на основании __________.

        Стороны договорились о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ УСЛОВИЯ
1.1. Арендодатель передает, а Арендатор, приобретающий право на заключение настоящего Договора на основании протокола от «_____» __________ 2018 года, принимает в аренду нежилые помещения, расположенные на первом этаже здания гостиницы со столовой, расположенного по адресу: Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова, д. 5 (помещения № № 4-28 согласно технического паспорта здания), далее по тексту - Имущество, для оказания услуг населению.
Примечание: состав, характеристика передаваемого в аренду Имущества и расчет арендной платы прилагаются к настоящему договору в Приложениях № 1,2.

1.2. Срок аренды устанавливается с «_____»__________ 2018 года по  «_____» __________ 2023 года.

1.3. Сдача Имущества в аренду не влечет передачу права собственности на него. 

1.4. За пределами исполнения обязательств по настоящему договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

1.5. Неотделимые улучшения арендуемого Имущества производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя за счет собственных средств Арендатора.

1.6. Если Имущество, сданное в аренду, в течение срока действия договора аренды по вине Арендатора придёт в состояние, непригодное для дальнейшей эксплуатации, Арендатор возмещает Арендодателю причиненные им убытки в соответствии с действующим законодательством РФ, за период с момента обнаружения факта непригодности объекта и до истечения установленного срока действия договора.

1.7. Если состояние возвращаемого Имущества по окончании договора окажется хуже, чем предусмотрено по акту приема-передачи, то Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством. Ущерб определяется комиссией с участием представителей сторон настоящего договора и привлеченных уполномоченных служб.

1.8. Споры, возникающие при исполнении настоящего договора, рассматриваются Арбитражным судом Удмуртской Республики.

2. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Сдать в аренду соответствующее Имущество Арендатору по акту приема - передачи.

2.1.2. Не препятствовать Арендатору в пользовании арендуемым Имуществом.

2.1.3. В случае аварий, произошедших не по вине Арендатора, оказать необходимое содействие по устранению их последствий.

2.2.Арендатор обязуется:

2.2.1. Своевременно и полностью вносить арендную плату.

2.2.2. Заключить договор страхования на арендуемое Имущество на весь срок действия настоящего договора.

2.2.3. Использовать Имущество исключительно по прямому назначению, согласно п.1.1. настоящего договора.

2.2.4. Содержать арендуемое Имущество в технически исправном и надлежащем санитарном состоянии, в том числе осуществлять обслуживание и текущий ремонт инженерно-технических коммуникаций, арендуемого помещения, выполнять правила гражданской обороны и пожарной безопасности за счет собственных средств. Аналогичные требования распространяются на прилегающую к арендуемому помещению территорию.
2.2.5.Самостоятельно согласовывать с органами государственного пожарного надзора и органами государственного санитарно-эпидемиологического надзора возможность использования арендуемого Имущества по установленному договором виду деятельности.
2.2.6. Не производить никаких перепланировок и переоборудования арендуемого Имущества, вызываемых потребностью Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

2.2.7. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором арендуемого Имущества и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии наносящем (грозящем нанести) Имуществу ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы против дальнейшего разрушения или повреждения Имущества.

2.2.8. Нести расходы по замене утраченного или восстановлению арендуемого Имущества, поврежденного по вине арендатора и третьих лиц.

2.2.9. В случае оставления Арендатором Имущества до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить Арендодателю сумму стоимости не произведенного им, являющегося его обязанностью, текущего ремонта Имущества.

2.2.10. При истечении срока договора, а также при досрочном его прекращении, передать Арендодателю по акту арендуемое Имущество со всеми его перестройками и переделками, составляющими неотделимые улучшения без вреда конструкции здания. 

2.2.11. Обеспечить представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемое помещение в случаях проведения проверок исполнения настоящего договора, а также всю документацию, запрашиваемую представителями Арендодателя.

2.2.12. В течение 5 рабочих дней с момента подписания настоящего договора заключить договор о предоставлении коммунальных услуг с ресурсоснабжающими организациями.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ
3.1. Арендная плата за сданное в аренду здание устанавливается  в размере __________ руб. в месяц (__________________). Арендная плата вносится Арендатором авансом до 15 числа текущего месяца в полном размере на счет УФК по Удмуртской Республике (Администрация муниципального образования «Малопургинский район», л/с 04133006080) р/с 40101810200000010001, Отделение – НБ Удмуртская Республика г. Ижевск, ОКТМО 94633477 (МО «Пугачевское»), ИНН 1816001191, КПП 182101001, КБК 55111105035050000120.


В случае, если Арендатор неправильно указывает реквизиты в платежных документах, и денежные средства не поступают на соответствующий код бюджетной классификации, то средства не считаются зачисленными в счет арендных платежей. 

           Арендная плата согласно действующему законодательству облагается налогом на добавленную стоимость. Сумму налога на добавленную стоимость Арендатор самостоятельно перечисляет в доход бюджета в установленном порядке отдельным платежным поручением. 


Копии платежных документов о перечислении арендной платы представляются в сектор по управлению имуществом (67 каб.) до 15 числа текущего месяца.

Размер первого и последнего платежей определяется пропорционально периоду пользования Имуществом.

3.2. Оплата за эксплуатационные, коммунальные и необходимые административно-хозяйственные услуги не включается в установленную п. 3.1 настоящего договора сумму арендной  платы и производится по отдельному договору с организацией, оказывающей эти услуги в сроки, определенные упомянутым договором.

3.3. Арендная плата может быть пересмотрена Арендодателем в одностороннем  порядке в случае изменения величины коэффициента, учитывающего текущую инфляцию, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством. 

3.4. Уведомление о перерасчете арендной платы вместе с расчетом направляется Арендодателем за 30 дней до дня внесения изменений Арендатору, является обязательным для Арендатора и составляет неотъемлемую часть настоящего договора. Арендатор обязан производить оплату аренды в соответствии с прилагаемым к такому уведомлению расчетом.

4. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН
4.1. Ответственность Арендатора:

4.1.1. В случае не внесения Арендатором платежей в сроки, установленные настоящим договором, начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ от суммы платежа за каждый календарный день просрочки.

5. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА.
5.1. Договор подлежит досрочному расторжению:

5.1.1. По соглашению сторон.

5.1.2. По требованию Арендодателя:

- при использовании Имущества в целом и его части не в соответствии с п.1.1. настоящего договора аренды;

- если Арендатор существенно ухудшает состояние Имущества;

- если Арендатор не производит текущий ремонт, определенный договором аренды;

- если Арендатор однократно не внес арендную плату  в течение месяца со дня установленного платежа (п.3.1.договора);

- если арендуемое Имущество будет необходимо для муниципальных нужд.

5.1.3. По требованию Арендатора:

- если Имущество, в силу обстоятельств, за которые арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования;

5.1.4. В случаях стихийных бедствий, аварий, при иных обстоятельствах, носимых чрезвычайный характер, арендуемое Имущество может быть изъято у арендатора в порядке, установленном законодательством, с возвратом ему арендной платы и других платежей за неиспользованный срок аренды.

6. ПРОЧИЕ  УСЛОВИЯ
6.1. Сторонам представить настоящий Договор и иные необходимые документы на государственную регистрацию сделки в  Межмуниципальный отдел по Малопургинскому и Киясовскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по УР в разумный срок.

6.2. Настоящий договор вступает в силу с момента его регистрации в Межмуниципальном отделе по Малопургинскому и Киясовскому районам Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по УР. Стороны договорились распространить действие настоящего договора на правоотношения, возникшие с «___»__________ 2018 года.

6.3. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством.

6.4. Приложение (расчет арендной платы, акт приема-передачи) к настоящему договору является его неотъемлемой частью.


6.5. Настоящий договор составлен в трех экземплярах.

7. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА  СТОРОН  И  ПЛАТЕЖНЫЕ  РЕКВИЗИТЫ
	Арендодатель:

Администрация муниципального образования «Малопургинский район»

Фактический  адрес:  

427820, УР, Малопургинский район, с.Малая Пурга, пл.Победы, 1  

тел. (34138) 4-19-09

ИНН  1816001191 

КПП 182101001

Р/сч.  40101810200000010001

БИК 049401001

Банк получателя - Отделение НБ Удмуртская Республика г. Ижевск 
	     Арендатор:

          

	__________________ С.В. Юрин
М.П.
	


Приложение № 1

к договору аренды № _____ 

от «_____»__________ 2018 года

АКТ

приема-передачи нежилых помещений

с. Малая Пурга                                                                                                 «_____» __________ 2018 год

             «Арендодатель», в лице Главы муниципального образования «Малопургинский район» Юрина Сергея Васильевича, действующего на основании Устава, с одной стороны и __________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице __________, действующего на основании __________, с другой стороны на основании договора аренды произвели прием-передачу нежилых помещений общей площадью 427,8 кв.м, расположенных по адресу: Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова,  д. 5.
Характеристики сдаваемых в аренду нежилых помещений
	Наименование показателя
	Значение показателя

	Общая площадь помещений, кв.м
	427,8

	Номера помещений (согласно технического паспорта)
	4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28

	Этаж
	Первый 


Помещения расположены в здании, имеющем следующие характеристики:
	Наименование показателя
	Значение показателя

	Объект
	Здание гостиницы со столовой

	Адрес объекта (месторасположение)
	Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова, д. 5

	Назначение
	Нежилое

	Текущее использование
	По назначению

	Кадастровый номер
	18:16:057001:3590

	Правоудостоверяющие документы
	Свидетельство о государственной регистрации права от 26 апреля 2016 года

	Имущественные права на объект
	Право собственности

	Правообладатель
	Муниципальное образование «Малопургинский район»

	Существующие ограничения (обременения) права
	Не зарегистрировано

	Общая площадь здания, кв.м
	957,5 кв.м

	Год постройки
	1984

	Число этажей
	3 (подземных- 1, наземных- 2)

	Состояние объекта
	Удовлетворительное

	Устаревания
	Не выявлены

	Другие факторы и характеристики, относящиеся к объекту, существенно влияющие на его стоимость
	Отсутствуют


	Локальные особенности расположения
	Жилая многоэтажная и общественно- деловая застройка, магазины

	Транспортная доступность
	Хорошая (асфальтированная дорога, парковка)

	Рельеф местности
	Ровный

	Степень застройки
	Низкая

	Коммерческая привлекательность
	Средняя 

	Состояние окружающей среды
	Чрезвычайных вредных воздействий внешней среды, неблагоприятно влияющих на объект нет


Техническое описание конструктивных элементов здания:
	Наименование 
	Описание
	Техническое состояние

	Фундамент
	Железобетонный ленточный
	Хорошее

	Наружные, внутренние капитальные стены
	Кирпичные
	Выветривание швов, ослабление кирпичной кладки

	Перегородки
	Кирпичные
	Трещины на поверхности

	Чердачное перекрытие
	Железобетонные плиты
	Хорошее

	Междуэтажные перекрытия
	Железобетонные плиты
	Хорошее

	Надподвальное перекрытие
	Железобетонные плиты
	Хорошее

	Крыша
	Скатная, металлический лист
	Хорошее

	Полы
	Паркет, керамическая плитка, бетонные
	Хорошее

	Оконные проемы
	Деревянные
	Мелкие трещины

	Дверные проемы
	Деревянные
	Мелкие трещины

	Внутренняя отделка
	Окраска, обои, керамическая плитка, побелка
	Хорошее 

	Отопление
	Централизованное
	Хорошее

	Водопровод
	Централизованный
	Хорошее

	Канализация
	Централизованная
	Хорошее

	Гор. водоснабжение
	Газовая колонка
	Хорошее

	Газоснабжение 
	Сетевое 
	Хорошее 

	Электроосвещение
	Скрытая проводка
	Хорошее

	Телефон
	Есть
	Хорошее

	Вентиляция
	Естественная
	Хорошее

	Прочие работы
	Крыльца, отмостка
	хорошее


	Юридические адреса сторон:

Арендодатель:

Администрация муниципального образования «Малопургинский район»

Фактический  адрес:  

427820, УР, Малопургинский район, с.Малая Пурга, пл.Победы, 1  

тел. (34138) 4-19-09

ИНН  1816001191 

КПП 182101001

Р/сч.  40101810200000010001

БИК 049401001

Банк получателя - Отделение НБ Удмуртская Республика г. Ижевск 


	         Арендатор:

          

	__________________ С.В. Юрин
М.П.
	


Приложение № 2

к договору аренды № _____ 

от «_____»__________ 2018 года


Расчет арендной платы по рыночной ставке на основании отчета оценщика Общества с ограниченной ответственностью «Аналитик Центр» от 22 июня 2018 года «Отчет № 3130/18 об оценке рыночного размера годовой арендной платы за пользование 1,0 кв.м: нежилое здание, расположенное по адресу: Удмуртская Республика, Малопургинский район, с. Пугачево, ул. Тимура Миниахметова, д. 5».

Объект: Нежилые помещения общей площадью 427,8 кв. м.

НДС                                                _____ %

Арендуемая площадь                     427,8  кв. м.

Стоимость 1 кв. м. в год               __________ руб.

Период начислений: ежемесячно до 15 числа текущего месяца

Арендная плата, __________ руб.

Годовая арендная плата:  

                       Арендная плата за период:           

НДС, руб.:                                          

НДС, руб.:               

Всего, руб.:                                    


Всего, руб.:             

ПОДПИСИ СТОРОН
	Арендодатель:

Администрация муниципального образования «Малопургинский район»

Фактический  адрес:  

427820, УР, Малопургинский район, с.Малая Пурга, пл.Победы, 1  

тел. (34138) 4-19-09

ИНН  1816001191 

КПП 182101001

Р/сч.  40101810200000010001

БИК 049401001

Банк получателя - Отделение НБ Удмуртская Республика г. Ижевск 
	Арендатор:

          

	__________________ С.В. Юрин
М.П.
	




