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МЕТОДИКА

ОПРЕДЕЛЕНИЯ РАЗМЕРОВ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ

ЗА НЕЖИЛЫЕ ЗДАНИЯ (ПОМЕЩЕНИЯ)

С целью упорядочения определения размеров арендной платы за нежилые здания (помещения), отнесенные к муниципальной собственности, расположенные на территории муниципального образования «Малопургинский район»,  сдаваемые в аренду и субаренду, применяется следующая методика ее расчета.

1. Основные положения


1.1. В каждом конкретном случае размер арендной платы за нежилые здания (помещения) определяется в договоре аренды.


1.2. Договор аренды от имени собственника заключает Управление по имущественным и земельным отношениям администрации Малопургинского района.


1.3. При заключении договора аренды определяется:


1.3.1. Форма технического обслуживания арендуемого помещения и прилегающей территории (выполнение этих работ силами и средствами арендатора, балансодержателя или стороннего подрядчика по соответствующему договору на обслуживание).


1.3.2. Порядок сдачи нежилых зданий (помещений) в субаренду. Арендная плата, определяемая по договору субаренды, не должна превышать плату, установленную договором аренды.


1.3.3. Споры, возникающие при неисполнении условий договора (при неуплате арендной платы, при использовании помещения не по назначению, при повреждении арендатором объектов аренды и др.) рассматриваются в установленном законом порядке.


1.3.4. Порядок взимания пени. Пеня за несвоевременное внесение арендной платы взимается в размере 0,5 процента от суммы невнесенного платежа за каждый день просрочки и взыскивается в бюджет.


1.4. Размер арендной платы за нежилые здания (помещения) определяется, исходя из восстановительной (балансовой) стоимости зданий (помещений), налога на добавленную стоимость.


1.5. Уровень инфляции учитывается путем ежегодной корректировки размеров арендной платы с применением коэффициента инфляции (индекса-дефлятора) по валовому внутреннему продукту (ВВП), ежегодно доводимого Министерством экономики Российской Федерации.

2. Оценка стоимости нежилых зданий

(помещений), сдаваемых в аренду


2.1. Базой для оценки стоимости зданий (помещений) является восстановительная (балансовая) стоимость здания, определенная в соответствии с главой 25 Налогового кодекса Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации от 14 августа 1992 года № 595 «О переоценке основных фондов (средств) в Российской Федерации», от 25 ноября 1993 года № 1233 «О переоценке основных фондов (средств) предприятий и организаций», от 25 ноября 1995 года № 1148 «О переоценке основных фондов» и иными нормативными актами по переоценке основных средств (в редакции постановления Правительства Удмуртской Республики от 09.06.2003г. № 191).

3. Расчет арендной платы за нежилые

здания (помещения)


3.1. Годовая арендная плата за нежилые здания (помещения) рассчитывается по формуле:

Апл = (остаточная стоимость квадратного метра помещения, сдаваемого в аренду) х

х Ен  х  Кк  х  Ктер. х Sар х НДС


Апл - годовая арендная плата за нежилое здание (помещение), руб.;


Остаточная стоимость квадратного метра помещения, сдаваемого в аренду рассчитывается следующим образом:

            стоимость строительства одного квадратного метра на селе в ценах 1984 года согласно справке ЗАО «Институтгражданпроект» составляет 333 рубля, коэффициент перевода стоимости строений, сооружений и помещений к уровню цен  1984 года для села = 24,9 (Постановление Правительства УР № 951 от 18 ноября 2002 года).

            333 руб. х 24,9 = 8291,7 – стоимость строительства одного квадратного метра на селе в ценах 2003 года.

Соотношением остаточной стоимости здания к балансовой стоимости находим коэффициент остаточной стоимости. Далее, умножая стоимость одного квадратного метра в ценах 2003 года на коэффициент остаточной стоимости,  находим остаточную стоимость одного квадратного метра здания (помещения), сдаваемого в аренду.

            Здания, находящиеся в состоянии, пригодном для использования по основному назначению, независимо от фактического срока службы, оцениваются в размере не менее 30 процентов восстановительной (балансовой) стоимости.


S - общая площадь здания (помещения), кв. м.;


Ен - нормативный коэффициент эффективности капитальных вложений (приложение к Методике);


Кк - коэффициент минимальной комфортности принимается равным единице.


При размещении объекта аренды в подвале - снижается на 0,25, в полуподвальном помещении - на 0,12, а при отсутствии в здании (помещении) водоснабжения, канализации, отопления, электроснабжения - на 0,1 за каждый отсутствующий элемент обустройства при их потребности;


Ктер - коэффициент территориальной зоны устанавливается в зависимости от местонахождения арендуемого помещения: в с. Малая Пурга – 2,0 остальная территория района – 1,5.


 Sар - площадь нежилого здания (помещения), сдаваемого в аренду, кв.м.;

            3.2. Арендная плата в соответствии с законодательством облагается налогом на добавленную стоимость (НДС). 


3.3. Плата за землю, другие налоги, коммунальные услуги, а также эксплуатационные расходы в состав арендной платы не включаются и возмещаются Арендатором Балансодержателю по отдельному договору.

_____________________________________________________________________________________

Приложение №2

к решению Малопургинского районного Совета депутатов от 29.12.2003г. № 11-19-171 
(в редакции решения Малопургинского районного Совета депутатов от  27 февраля 2006 года № 25-19-381)
1. Оптовая торговля
2. Розничная торговля
3. Сфера услуг
4. Производ​ственная сфера
5. Иные помещения

Вид деятельности
2.1. Компьютерная и бытовая техника

2.2. Детские товары  

2.3. продовольственные товары без спиртосодержащих, винно-
водочных изделий 

2.4. продовольственные товары с наличием спиртосодержащих,
винно-водочных изделий
2.5. табачные изделия  

2.6.изделия бытовой химии, парфюмерия, косметика, канцтовары,
хозяйственные товары 

2.7. строительные материалы  

2.8. книги и печатная продукция 

2.9. аптечные пункты с реализацией лекарственных средств

2.10. спортивные и сопутствующие товары 

2.11. транспортные средства и запчасти

2.12. прочие товары

3.1.
бытовые услуги:
Парикмахерские

ателье 

ремонт обуви

ремонт часов, бытовой техники, аппаратуры 

3.2. офис

3.3. банки, внекассовые узлы

3.4. страховые и риэлтерские компании

3.5. авто-, шиномонтажные мастерские

3.6. образовательные услуги

3.7. услуги почтовой связи, электросвязи

3.8. клубы, казино, залы игровых автоматов и т.п

3.9. медицинские услуги:
зубной кабинет

массажный кабинет

косметологический кабинет

3.10. юридические, нотариальные, адвокатские конторы
3.11. буфеты, столовые

3.12. кафе

3.13 рестораны

3.14. услуги фотографа

3.15. ритуальные услуги

3.16. ремонт, изготовление ювелирных изделий

3.17. прочие услуги

4.1. производство товаров народного потребления

4.2. сельскохозяйственное производство

4.3. пищевое производство

4.4. деревообработка, столярное и мебельное производство
4.5. производство лекарственных средств

4.6. прочие производства

5.1. гаражи

5.2. складские помещения
5.3. прочие


Коэффи​циент
0,1
0.1 0,08
0,11
0,13 0 J1
0,1
0,11
0,07
0,09
0,09
0,1
0,1
0.09
0,08
0,07
0,06
0,1
0,15
0,1
0,1
0,11
0,08
0,2
0,09
0,09
0,09
0,07
0,07
0,15
0,2
0,06
0,02
0,1
0,1
0,06 0,03 0,05 0,04 0,05 0,07
0,08 0,07 0,1
В случае, если при расчете арендной платы могут быть применены несколько видов коэффициентов хозяйственной деятельности, применяется коэффициент, соответствующий приоритетному (основному) виду деятельности.
При расчете арендной платы для:
- государственных и муниципальных учреждений применяется коэффициент 0,03; -для государственных и муниципальных унитарных предприятий - 0,05.
